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البيــــــــان الهندســـــــــي لمقــــــــاولات البنـــــــاء
نموذج مقاولات يعتمد الشفافية ويضع مصلحة المالك أولاً



من نحـــــن؟

البيـــان الهندســـي لمقـــاولات البنـــاء هـــي شـــركة 
البنـــاء،  يع  مشـــار وتنفيـــذ  إدارة  في  متخصصـــة 
تأسســـت لتقديم نمـــوذج مقاولات مهنـــي يعالج 
رة في قطاع البنـــاء، ويعتمد على  التحديـــات المتكر
وحمايـــة  التكاليـــف،  وضـــوح  الشـــفافية،  مبـــادئ 

مصلحة المالك.

تعتمـــد الشـــركة نمـــوذج أتعـــاب ثابتة يتـــم تحديده 
مســـبقاً بناءً على قيمة المشـــروع، بينما تُدار جميع 
تكاليـــف البنـــاء بشـــكل مباشـــر وواضـــح مـــن قبـــل 
المالك، دون أي نســـب أو أربـــاح خفية على المواد أو 
هـــذا  يهـــدف  الباطـــن.  المقاوليـــن  أو  المورديـــن 
النمـــوذج إلى فصل ربح الشـــركة عن تكلفـــة البناء 
الفعليـــة، بمـــا يضمن قـــرارات تنفيذيـــة قائمة على 

الجودة والكفاءة لا على تقليل التكاليف.

البيان الهندسي لمقاولات البناء



خلفية الشركـــــة ونهجها
في النموذج التقليدي للمقاولات، غالباً ما يرتبط ربح 
المقـــاول بتقليـــل التكاليف، مما يـــؤدي إلى تعارض 
في المصالح بين المالك والمقاول، وينعكس سلباً 
على جودة التنفيذ والالتزام بالوقت. انطلقت البيان 
الهندســـي لمقاولات البناء لمعالجة هذا الخلل من 
خـــلال تبنّـــي نمـــوذج عمـــل يحقـــق توازنـــاً عـــادلاً بين 

جميع الأطراف.

يعتمد نهج الشـــركة على إدارة عملية البناء بشـــكل مهني 
ومنهجـــي، يشـــمل التخطيط، التنســـيق، الإشـــراف، وضبط 
الجودة، مع التزام واضح بالمواصفات المعتمدة والبرنامج 

الزمني للمشروع



ؤيـــــة والرسالــــــة الر

يع  تقديـــم خدمات إدارة وتنفيذ مشـــار
ثابتـــة  أتعـــاب  نمـــوذج  وفـــق  البنـــاء 
وتكاليـــف واضحـــة، يضمـــن للمالـــك 
تحكمـــاً كامـــلاً في الميزانيـــة، وجـــودة 
تنفيـــذ عالية، والتزامـــاً صارماً بالجدول 
الزمني، من خلال إدارة مهنية، إشراف 
جميـــع  مـــع  فعّـــال  وتعـــاون  دقيـــق، 

الأطراف ذات العلاقة

رسالتنــــــا
أن تكـــون البيان الهندســـي لمقاولات 
البناء من الشـــركات الرائدة في تقديم 
نمـــوذج مقاولات مهني وشـــفاف في 
علـــى  قائـــم  الســـكني،  البنـــاء  قطـــاع 
حمايـــة مصلحة المالـــك، ورفع جودة 
التنفيذ، وتحقيق التـــوازن العادل بين 

التكلفة، الجودة، والوقت.
نســـعى إلى ترســـيخ مفهوم جديد في 
المقاولات، يُقاس فيه النجاح بسلامة 
لا  تســـليمه،  وجـــودة  المشـــروع  إدارة 

بحجم التكاليف المخفّضة

ؤيتنـــــــا ر



أهدافنا الاستراتيجية
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تقديم تجربة بناء قائمة على الوضوح والشفافية 

يع السكنية.  رفع مستوى جودة التنفيذ في المشار

تقليل المخاطر والنزاعات أثناء التنفيذ

يز الثقة بين المالك والجهات المنفذة. تعز

يع الالتزام بأعلى المعايير المهنية في إدارة المشار



التحديــــــــات في نمــــــوذج 
المقـــــــاولات التقليـــــــــدي

ولماذا اعتمدنا نموذجاً مختلفاً

يواجـــه قطاع المقـــاولات التقليـــدي تحديات متكررة 
يع، التكاليف،  تؤثر بشـــكل مباشـــر على جودة المشار
والالتـــزام الزمني. ومن خـــلال خبرتنا العملية، لاحظنا 
أن هـــذه التحديـــات لا تعـــود بالضـــرورة إلـــى ضعـــف 

التنفيذ، بل إلى نموذج العمل نفسه.

في النموذج التقليدي، يتم الاتفاق مع المقاول على 
مبلـــغ إجمالـــي لتنفيـــذ المشـــروع، يشـــمل التكلفـــة 
والربـــح معاً. ويـــؤدي هذا النموذج غالبـــاً إلى تعارض 
في المصالـــح، حيـــث يصبـــح ربـــح المقـــاول مرتبطـــاً 
بتقليـــل التكاليـــف، ممـــا ينعكس ســـلباً علـــى جودة 

المواد، أسلوب التنفيذ، وإدارة الوقت.



ز التحديات في النموذج التقليدي  أبر
يـــــــع التكــــــاليف • غياب الشفافيـــــة في توز

صعوبة التحكم في الميزانية أثناء التنفيذ •

قرارات تنفيذية تهدف إلى تقليل التكلفة •

      بدلاً من رفع الجودة 

تأخير في مراحل التنفيذ نتيجة ضعف إدارة الموارد •

رة بين المالك والمقاول  • نزاعات متكر

هـــذه التحديات تـــؤدي في كثير 
مـــن الأحيان إلى تجاوز الميزانية 
مســـتوى  انخفاض  المعتمدة، 
الجـــودة، وتجربـــة بنـــاء مرهقة 

للمالك. 



نموذج البيان الهندسي
لمقاولات البناء  

انطلاقاً من هذه التحديات، اعتمدت البيان الهندســـي 
لمقـــاولات البنـــاء نمـــوذج عمـــل مختلفـــاً يقـــوم على 

فصل أتعاب الشركة عن تكلفة البناء الفعلية. 

في هـــــذا النمــــــوذج: 

يتم تحديد أتعاب الشركــــة بشكل ثابت ومسبق 

لا تحقق الشركة أي أرباح من المواد أو الموردين
أو المقاولين الباطن  

تُدار تكاليف البناء بشكل مباشر وواضح من قبل
المالك  

 تُتخذ القرارات التنفيذية بناءً على الجودة والكفاءة
لا على تقليل التكلفة   

وع    أثر هذا النموذج على المشر

شفافية كاملة في التكاليف •
تحكم أكبر في الميزانية  •
 جودة تنفيذ أعلى •
التزام أفضل بالجدول الزمني  •

تقليل النزاعات أثناء التنفيذ •

يحقق هذا النموذج نتائج عملية واضحة، منها:  

كما يخلق هذا النموذج علاقة شراكة حقيقية بين 
الشـــركة والمالـــك، قائمة على الثقة والمســـؤولية 

المشتركة. 



الأسس الرئيسيـــة
لنمـــــــــوذج العمـــــل   

يتـــم تحديد أتعـــاب البيان الهندســـي لمقـــاولات البناء 
بشـــكل ثابـــت ومســـبق، بنـــاءً علـــى قيمـــة المشـــروع 
ونطاق العمل، ويتم الاتفاق عليها قبل بدء التنفيذ. 

١- الأتعاب الثابتة  

الأتعاب لا تتغير بتغير تكلفة البناء •
لا ترتبط بكمية المواد أو نوعها •
لا تتأثر باختيار الموردين أو المقاولين الباطن •

جميع تكاليف البناء، بما في ذلك: 

٢- فصل الأتعاب عن تكلفة البناء   

المواد •
الموردين •
المقاولين الباطن  •

 تُـــدار وتُدفـــع بشـــكل مباشـــر مـــن قبـــل المالـــك، مـــع 
وضوح كامل في الأســـعار والعقود، دون أي نســـب أو 

أرباح للشركة على هذه التكاليف. 



تتولـــى الشـــركة إدارة وتنظيـــم عملية البنـــاء بالكامل، 
وتشمل: 

٣- إدارة تنفيذ متكاملة   

وع • التخطيط الزمني للمشر
تنسيق الأعمال بين جميع الأطراف •
الإشراف على التنفيذ •
ضبط الجودة •
متابعة التقدم والالتزام بالبرنامج الزمني  •

بما أن ربح الشـــركة غير مرتبـــط بتقليل التكاليف، فإن 
جميع القرارات التنفيذية تُتخذ بناءً على: 

٤- قرارات تنفيذ قائمة على الجودة    

جودة المواد •
كفاءة التنفيذ •
استدامة الحلول •
وع على المدى الطويل   • مصلحة المشر

يتـــم ذلك وفق معايير مهنيـــة تضمن تحقيق أهداف 
المشروع الفنية والمالية. 



خدماتنا ونطاق الأعمال   
يع البناء  تقـــدم البيان الهندســـي لمقاولات البناء خدمات إدارة وتنفيذ مشـــار
الأدوار، ضبـــط  نمـــوذج عمـــل متكامـــل، يضمـــن وضـــوح  الســـكنية وفـــق 

التكاليف، والالتزام بأعلى معايير الجودة في جميع مراحل المشروع. 
تشمل خدماتنا إدارة المشروع من مرحلة التخطيط وحتى التسليم النهائي، 

مع إشراف مهني يضمن تحقيق الأهداف الفنية والمالية للمشروع. 

يع البناء بشـــكل متكامل، وتشـــمل هذه  تتولـــى الشـــركة إدارة وتنفيذ مشـــار
الخدمة: 

يع البناء    • إدارة وتنفيذ مشار

إدارة عملية البناء من البداية وحتى•
       التسليم 

تنظيم وتنسيق الأعمال بين جميع •
       الأطراف ذات العلاقة   

الإشراف الميداني على التنفيذ •
ضمان الالتزام بالمخططات •

       والمواصفات المعتمدة
وع   • متابعة التقدم الزمني للمشر

تشمل خدمات التخطيط والتنظيم ما يلي:  
التخطيط والتنظيم   •

وع • إعداد البرنامج الزمني للمشر
تنظيم مراحل التنفيذ   •

 تحديد أولويات الأعمال •
إدارة الموارد بما يضمن سير العمل •

       بكفاءة  
يهدف هذا النهج إلى تقليل التأخير وتحقيق تنفيذ منظم ومتسق. 



تقوم الشـــركة بـــإدارة عمليـــة اختيار 
والتعاقد مـــع الموردين والمقاولين 
الباطن وفق معايير واضحة تشمل: 

إدارة المورديـــــــــــــــن 
والمقاولين الباطن    

الجودة •
الكفاءة الفنية •
الالتزام الزمني •
الأسعار الواقعية   •

مع ضمان وضوح العقود والتكاليف 
أمام المالك في جميع الأوقات. 

تُولـــي البيـــان الهندســـي لمقـــاولات 
البناء أهمية قصوى لجودة التنفيذ، 

وتشمل خدمات الإشراف: 

الإشراف وضبط الجودة     

المتابعة اليومية لأعمال التنفيذ •
التأكد من مطابقة الأعمال•

       للمواصفات المعتمدة 
معالجة الملاحظات الفنية فور•

       ظهورها 
ضمان جودة المواد المستخدمة•

وع            في المشر

تعمل الشركة على: 

إدارة الجدول الزمني    

متابعة تقدم الأعمال بشكل مستمر •
مقارنة التنفيذ الفعلي بالبرنامج الزمني •
معالجة أي انحرافات زمنية •
التنسيق بين الأطراف لتفادي التأخير    •

بمـــا يضمـــن تســـليم المشـــروع ضمـــن 
الإطار الزمني المتفق عليه. . 

يع  تركّز الشركة أعمالها على المشار
التي تتطلب مســـتوى عالٍ من الدقة 

والجودة، وتشمل: 

يع      نطاق المشار

ية  • يع التجار المشار
يع الصناعية  • المشار
ية  • يع الاستثمار المشار
يع البناء     • جميع مشار



لماذا يختارنا الملاك؟   
يختار المـــلاك البيـــان الهندســـي لمقاولات 

يك تنفيذ للأسباب التالية:   البناء كشر

نموذج أتعاب ثابتة يضمن وضوح الميزانية  

شفافية كاملة في جميع تكاليف البناء   

إدارة تنفيذ مهنية ومنهجية   

إشراف دقيق على الجودة في جميع المراحل   

التزام حقيقي بالجدول الزمني   

تقليل المخاطر والنزاعات أثناء التنفيذ   



هـــذه التحديات تـــؤدي في كثير 
مـــن الأحيان إلى تجاوز الميزانية 
مســـتوى  انخفاض  المعتمدة، 
الجـــودة، وتجربـــة بنـــاء مرهقة 

للمالك. 
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بـــأن  نؤمـــن  البنـــاء،  لمقـــاولات  الهندســـي  البيـــان  في 
المشروع الناجح يبدأ بقرار صحيح من البداية. 

يعكم،  مشـــار لمناقشـــة  معنـــا  للتواصـــل  ندعوكـــم 
واستعراض نموذج عملنا، وتقديم الدعم المهني اللازم 

لتنفيذ مشروعكم وفق أفضل الممارسات. 

albayancontracting.ae
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